Minttieriode
Bleines Norionates

YOLANDA ISABEL GERTRUDIS LADRON DE
GUEVARA ORTEGA .

Pone término a contrato de arrendamiento de
inmueble fiscal. Comuna de Curacautin.
Provincia de Malleco, Regidn de La Araucania.
Deroga Resolucion Exenta que indica.

16,

VISTOS estos antecedentes: Contrato de
arrendamiento aprobade por Resolucion Exenta NO 4543 de 21 de agosto de
2014, de esta Secretaria Ministerial; Informe de fecha 31 de enerc de 2017,
emitido por |la funcionaria Encargada de Arriendos.

gMAR, 2017

RESOLUCION EXENTA N°

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucidon Exenta N© 4543 de 21 de agosto de 2014, esta
Secretaria Ministerial concedid en arrendamiento a dona Yolanda Isabel
Gertrudis Ladrén de Guevara Ortega, el inmueble fiscal correspondiente al sitio
12-B, ubicado en calle Patricio Soto Chavez N® 979, de la ciudad v comuna de
Curacautin, Region de La Araucania, singularizado en el Planc 09203-32,758-
C.U. de este Ministerio, con una superficie de 625,97 m2., cuya vigencia se
extenderia por 3 afios, a contar del 8 de septiembre de 2014,

Que, segln consta en nuestro sistema cartera de arriendo SICAR, a partir del
mes de junic de 2016 |a arrendataria no ha dado fiel, oportuno e integro
cumplimiento al pago de las rentas de arrendamiento, adeudando al 28 de
febrero de 2017 la suma de $ 1.053.350.- que considera reajustes e intereses,
sin perjuicio de las sumas que se devenguen hasta la restitucion efectiva del
inmueble.

Que, conforme al articulo 80 del Decreto Ley N 1,939 de 1977, en merito de lo
expuesto y habiendose cumplido las diligencias necesarias para obtener - via
administrativa - el pago de las rentas adeudadas, se estima como causal
suficiente para poner térming anticipado e inmediato al referido contrato, en
forma administrativa v sin responsabilidad alguna para el Fisce.

TENIENDO PRESENTE:

Lo dispuesto en el parrafo III, articulos 66 al 82 del Decreto Ley N 1,939 de
1977; lo sefialado en la Resclucién N® 1.600 de 30.10.2008, de la Contraloria
General de |la Republica; las facultades otorgadas por el D.5. N2 386 de 1981,
gue contiene el Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Macionales; v las
facultades que me confiere la Resolucion Exenta N® 1831 de 5 de agosto de
2009 de la Subsecretaria de Bienes Nacionales.

RESUELVO:

Pongase término, a contar de la fecha de la presente Resolucién, al
arrendamiento concedido por Resolucién Exenta NO 4543 de 21 de agosto de
2014, de esta Secretaria Ministerial a dofia YOLANDA ISABEL GERTRUDIS
LADRON DE GUEVARA ORTEGA, RUT N 10.815.817-4, respecto del
inmueble fiscal correspondiente al sitio 12-B, ubicado en calle Patricio Soto
Chavez N° 975, de |la ciudad y comuna de Curacautin, por incumplimiento en e



pago de las rentas de arrendamiento durante el periodo gue se indica mas
adelante,

La arrendataria adeuda al Fisco de Chile- Ministerio de Bienes Nacionales, la
suma de $ 1.053.350.- que corresponde a las rentas insolutas devengadas
durante el pericdo 1° de junio de 2016 al 28 de febrero de 2017, e incluye
intereses y reajustes, todo ello sin perjuicio de las sumas que se devenguen
desde esta fecha y hasta la restitucion efectiva del inmueble.

La arrendataria tendra, a contar de la fecha de notificacién de la presente
Resolucion, un plazo de 30 dias habiles para proceder a la restitucién efectiva
del inmueble,

La presente Resolucion tiene mérito ejecutivo para obtener el pago de las
deudas que por rentas insolutas, contribuciones de bienes raices, intereses
penales e indemnizaciones respecto del inmueble arrendade adeude la
arrendataria al Fisco.

En caso que la arrendataria no restituya el inmueble en el plazo sefalado en el
nimerc 3, la presente resolucién serd suficiente para solicitar el lanzamiento de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 595 del Cédige de Procedimiento Civil.

Derogase la Resclucién Exenta N? E-4543 de 21 de agosto de 2014 de esta
Secretaria Ministerial.

ANOTESE, REGISTRESE, COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y ARCHIVESE.

"POR ORDEN DEL SUBSECRETARIO”

DISTRIBUCTON:

1.- Sra. Yolanda Ladrin de Guevara Ortega

2.- Encargado Unidad de Bienes

3.- Carpela Contrel de Arrienda

4,- Encargada Cenlrol de Arriendas y Wentas

5.- Encargade de Catastra - ID Calastral 236850
6.- Oficina de Partes



Exp.N%: 9AR53E

SRA. YOLANDA ISABEL GERTRUDIS LADRON DE
GUEVARA ORTEGA Concede arrendamiento de
propiedad fiscal que indica, en comuna de
Curacautin, provincia de Malleco, Regién De La
Araucania.

Temuco,, #21 de Agosto de 2014

RES. EXENTA M°: E-4543

VISTOS:
Lo dispuesto en los arbiculos 66 a 82 del Decreto Ley NT 1.939 de 1977 lo dispuesto en la Ley 17,235, cuyo texto
actualizade, coordinade v sisternatizade fue fijado por el DFL N7 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades gue
otorga el 0.5, N9 386 de 16 de julio de 1981, Reglamente Organice del Ministeric de Bienss Macicnales; las facultades
delegadas por Resolucion Exenta M® 1831 de 11 de agoste de 2009, de |a Division Juridica del Ministerio de Bienes

Macionales; lo dispuesto en la Orden Ministerial M® 1 de 2012 v en la N9 7 de 2013, ambas del Ministerio de Bienes
Macionales v lo sefalado en la Rasolucidn M9 1,600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de la Repiblica.

CONSIDERANDO:
La solicitud de arrendamisnte presentada por dofia YOLANDA ISABEL GERTRUDIS LADROMN DE GUEVARA ORTEGA en
adelante la “Saolicitante”, de fecha 3 de abril de 2014, segin Expedients NP 98R539 v el hecho de encontrarse
actualmente ocupando el inmueble fiscal.

RESUELVO:

Concédase en arrendamianto a dofia YOLANDA ISABEL GERTRUDIS LADRON DE GUEVARS QRTEGA, cedula de identidad
Mo 10.815.817-4, chilena, divorciada, empleada, domiciliada en calle Costanera N? 982, Poblacidn Centenario, comuna
de Curacautin, provincia de Malleco, en adelante la "Arrendatariz®, el inmueble gue se individualiza a continuacion, en
adelante el “"Inmuebla”:
Inmueble fiscal singularizado coma Sitic 12-B ubicado en calle Patricic Chavez Soto N? 979, comuna de Curacautin,
provincia de Malleco, Regidn de La Araucania, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fs. 845 N® 557 del Registro de
Propledad de 2009 del Conservador de Bienes Raices de Curacauting individualizado en el Plano M® 09203-3.758-C.U. de
este Ministerio. Este inmueble cuenta con una superficie de 525,97 m2 yiiene los siguientes deslindes:
NORTE: Esterc Loncocapirg en 11,20 melros,
ESTE: Sitio 7 hoy Carlos Quilodran Miranda en 54,70 metros.
SUR: Resto del Sitio 12 hay calle Patricio Chavez Soto en 11,80 melros,
OESTE: Sitio 12-A de |la misma subdivisidn cn 54,20 metras.
&l inmueble le corresponde el [ Catastral N® 2356850
El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condicionas:

1. Plazo,

El arriendn comenzard a regir a contar de la fecha en que el solicitante ingrese el documento que da cuenta de la
natificacian a gque se refiere la clausula 21 de esta Resclucian, y tendra un plazo de duracién de 3 afios.

Sin perjuicio de lo anterior v de conformidad con lo dispussto en el articulo 76 del D.L. MY 1839 de 1977, el Fisco de
Chile se reserva el derecho de poner términe anticipado al presente contrato en forma administrativa, y sin
responsabilidad para &1, previo aviso de un periode completo de pago.

2. Destino del Inmueble,
El inmuekle arrendado, serd destinado tnica vy exclusivamente para fines habitacionales.

3. Entrega material del Inmueble,

El inmueble serd entregado materlalmente dertro del plazo de 10 dias contados desde la fecha en que se haya
ingresado el documento sefialado en la causula 21.

4, Boleta de Garantia.



En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emancn de este contrato, la arrendataria debers entregar una
Boleta de Garantia Bancaria, pagadera a la vista, 2 nombre del Ministerio de Bienes MNacianales por una suma
equivalente a la renta correspoendiente a un periodo de pago. La focha de expiracidn de osta baleta debera ser posterior
en al menos 80 dias a la fecha de expiracidn del contrato ariginal o cualesquiera de sus prarrogas en su caso, dehiondao
sor renovada tanlas veces como sea necesario en caso de renovaciones del contrato. Dicha boletz sera devuelta a la
arrendataria transcurridos 60 dias de restituide el inmueble en la medida que so hubieren cumplido todas las
abligacienas del mismo, pudiende ser presentada a cobro en caso contrario,

5. Renta de arrchdamlento. Forma vy lugar de pago.

La renta de arrendamiento sera la cantidad de 37.558 -, csta renta se pagara mensualmente, por pericds anticipado,
dentro de los cinco primeros dias de cada perioda.

El pago de la renta ha de ser solucionado & Lravés de cupén de pago, emitido por el Ministerio de Bienes Macionales,
para luego ser depositado en las distintas sucursales del BancoSstado o mediante transforencia electrénica a través del
portal en la pagina www.bienesnacionales.d.

6. Pago de Contribuciones por la arrendataria.

Corresponderd a la arrendataria pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de acuerdo 3 o dispuesto en
el articulo 27 de la Ley N® 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado v sistematizado fus fijado por ¢l OFL M° 1 de 1898
del Ministerio de Haclenda, La arrendataria estara obligado a exhibir ¢l comprobante de cancelacidn toda vez gue le sea
solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macivnzles u Oficina Provincial respectiva. Adicionalmente, el
pago de las contribuciones podra ser verificade en forma periddica par el Encargado de la Unidad de Bicrnes Reglonal
directamente en gl Servicio de Impuestos Internos.

7. Cumplimiento de normativa vigente y chtencién de permisos.

Corresponde a la arrendataria dar estricto cumplimiento a la normativa legal v reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medic amblental, forestal, minera, agricola, de
proteccién de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como también las
relativas a la salud y seguridad publica, telecomunicaciones, patrimanio histdrico, argquitecténica, arguenldgico, cultural
y de ardenamicnto territorial, asi como cualquiera otra que |# sea pertinente, Para estos efectos, la arrendataria estard
obligade a obtener todos los permisos, autorizaciones vy aprobaciones necesarios para la instalacion y explotacién de la
actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacidn del cumplimiento de
estas obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se reguieran.

El dar inicio al desarrcllo de la actividad sin la previa obtencién de los permisas y autorizaclones correspondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones Impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de
Bienes Nacionales a pencrle términe al arriendo v & presentar ante el Consejo de Defensa del Estade los antecedentes
pertinentes para obtensr el pago de la indemnizacion que proceds por los perjuicios causados.

8. Gastos basicos y otros.

Carresponde a la arrendataria pagar mensual v cportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas,
agua potable, extraccion de basuras, gastos comunes, asl como cualguier ofro servicio que contratare o que
corresponda al Inmueble, debiendo exhibir el respective comprobents de pago, toda vez que le sea solicitado por la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacienales u oficina Provincial,

9. Conservacion vy reparacidn del inmueble fiscal.

La arrendataria debera mantener @ su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacian Y dsen,
obligandose a restituirle al término del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias v las
reparaciones locativas, aun |as que provengan de deterioros provocades por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna
mala calidad del inmueble arrendado.

Séle 2 moda ejemplar, son de costa de la arrendataria las reparaciones por cualguier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberlas, incluyenda las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a cocina v
bafio v atros similares, v realizar a su costo |z reparacién de dafios o deterioros que se produzcan en él durante la
vigencia del arrendamisnto.

10. Mejoras Utiles.

La arrendataria podrad introducir mejoras Utiles en el inmueble fiscal si 2l SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resclucion v en la medida gue sean cohersntes con el objeto transitorio gue motiva el contrate de arriendo. Estas
mejoras no daran derecho a indemnizacién alguna ni podrén ser descontadas de |a renta de arrendamiento, pero padrdn
ser retiradas antes del términa del arrienda en la medida que no genere detrimento al inmuehle.

11. Cercamiento perimetral del inmusble fiscal.

La arrendataria debera cercar perimetralmenta a su costo el inmueble fiscal an caso de gue no exista una delimitacidn
del frontis y de los inmuebles colindantes. Para eslos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 9y



10 precedentes.
12. Publicidad del inmueble fiscal pare arricndos comerciales & industrialas,
Dentro de un plazo de un mes a partir del inicie del arrienda, la arrendataria deberd instalar en el lugar de acceso al

inmusble y de modo visible un letrero, segun formato establecido por el Ministerio de Bienes Macionales, que en lo
bédsica contendrad las siguientes indicaciones:

1. Que se trata de un inmueble fiscal,

2. Mimero v fecha de la Resolucidn que otorgd el arrendamienta.
3. Fecha de inicio v de términc del arrendamiento

4, Destino del arrendamiento.

5. Individualizacidn de la arrendataria mediante razdn social y BUT,

G, Supaerficie de la propicdad arrendada, distinguicnda entre la superficie del terreno v la de metros construidos, en su
caso.

13, Declaracian jurada de uso.

La arrendataria anualmente deberd presentar ante la reparticion correspondiente del Ministerio de Bienes Macionales
una declaracion jurada de wso, seqdn formato establecido por diche Secretaria de Estado.

14, Inspeccidn del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligacianes que impone el presente contrato, la arrendataria se obliga
a otorgar todas las facilidades que sean necesarias para gue funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respective visiten o inspeccicnan el inmuehle arrendado.

15. Subarrendamiento, cesion o transferencia del inmuehle fiscal.

La arrendataria no podrd subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos derivados del arrendamiento.
Queda igualmente prohibido destinar a la propiedad arrendada a cuslguier objeto inmoral o ilicito.

16. Mora en &l pago de [a renta.

La arrendataria que no pagare oportunamente las rentas fijadas se conaiderard en mora para todos los efectos legales,
sin necesidad de requerimiento judicial v debsrad pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcion en que
haya wariado el Indice de Precios al Consumidar, entre el mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el
pago, v el mes calendario anterior en que éste efectivamente se efectle. Asimismo, el no pago oportuno de la renta
devengara un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para operaciones reajustables de menos de
noverta dias,

17, Mara de dos periodos en el pago de |la renta.
De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades an el pago de la renta, dard derecho al arrendadar
para poner término inmediato al presente contrato y proceder a ejecutar las acciones |legales pertinente, tendientes a

cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefiglados en la cldusula anterior v a requerir la
restitucidn judicial del inmusble, en conformidad con lo dispuasto en el articulo 80 del D.L. N® 1.93% de 1577,

18, Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituyen causales suficientes para poner término anticipado e inmeadiato al Arriendo las siguiantes:
1. La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2. Bl atraso de dos periodos en el pago del impuesto territerizl correspondiente al inmueble.

3. El dar inicic al desarrollo de |la actividad para la cual se arrienda el Inmueble fiscal sin previa obtencion de los
permisos y autorizacicnes correspondientes.

4. Bl subarrendamienta, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion previa de la SEREMI respectiva.
S, Destinar el inmuehble fiscal a cualguier objeto inmaral o ilicito,

&. La ejecucidn de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacidn de la SEREMI
respectiva.

7. El impedir reiteradamente la fiscalizacidn de los Inspeciores de Bienes Macienales, de acuerdo a lo dispueste en el
incizo final del articulo 18 del D.L. N? 1.939 da 1977,



8. La no renovacion de la Boleta de Garantia,

9. B incumplimiento de cualguiera de las obligaciones o prohibicionas establecidas en la presente Resolucian por parte
de la arrendataria.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, =n cada case, la concurrzncia de los
hechos o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula. La resolucidn rospectiva serd
notificada a |la arrendataria en forma administrativa v le fijard un plazo prudencial, no inferiar a treinta dias, para la
restitucidn del inmueble,

El procedimienta de reclamacian de la referida resolucién se sujetara a lo dispuesto en el inciso 4° y sigulentes del
articulo 80 dal DL M® 1.939 de 1577,

19. Restitucidn del inmueble,

La arrendataria se obliga a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula primera
de la presente resclucion de contrato de arrendamients, mediznte la desccupacidn v limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicién del Ministerio de Bienes Macionzles, ingresando al efactn en la Oficing de Partes el documento
"Restitucidn del Inmueble®, El Ministaric procedsra mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva
“Acta de Restitucidn®,

Ern caso de que la arrendataria continuare ccupando el inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del cantrato
y el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del misma, ¢l contrato se entenderd renovado tacita v sucesivamente
bajo las mismas candiciones que s2 establecen en esta resolugion, pere no por mas tempo que el de un pericdo de
pago, sin perjuicio de gue durante cualesquicra de estas prérrogas el Ministerio pueda paner término anticipada al
contrato en cualguier momeante v sin dereche alguno a reembolso para |a arrendataria por este término anticipado. Para
tedos fos efeclos se entenderd gue la arrendataria continda ocupando el inmugble después del vencimionto del plazo del
cantrato, mientras no ingrese a la Oficina de Partes del Ministerio el documento " Restitucidn del Inmushle”,

Para la restitucian, la arrendataria deberd presentar los siguientes antecedentes :
1. Recibo que acredite el pago de |las contribuciones.

2. Recibo gue acredite el paga de gastos basicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad plblica
fales como Uz, agua, gas y gaslos comunes.

3. Acta de restitucidn del inmueble firmada por la arrendataria.
4. Certificado de cumplimiento de RFlan de Abandeno aprobado por la institucidn carrespondiente, cuanda proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentacion de los antecedentes requeridos en el plazo sefalado o el
incumplimiento de cualquier otra obligacion contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia.

En caso de que la arrendataria quiera postular a la renowvacidn del contrato de arriendo, deberd hacerlo con una
anticipacion minima de 6 meses a la fecha de wvencimiento del contrate original, v acompafar los antecedentes
requeridos de forma que no exiska periodo de vacanda entre 2l vencimienta del contrato original v el perfeccionamiento
del nuevo contrato.

20, Decreto Ley N® 1,539 de 1577,

En tade lo no previsto, el presente Arriendo se regird por las dispesiciones contenidas en el D.L. N® 1,939 de 1977 y sus
modificaciones posteriores, y por las normas del Cadige Civil, las que se entenderdn incorporadas en tal orden de
prelacian a las clausulas de la presente Resolucidn,

21. Motificacidn a la arrendalaria.

La presente Resolucidén sera notificada persanalmente al Salicitante, o gua se tendrd por acreditade en wvirtud de la
suscripcian y presentacion por parte de éste, ante la Secretaria Regicnal Ministerial de Blenes Macionales, Regidn de La
Araucania, del documento denominado “*MNotificacian Personal de Resclucian de Arriendo ¥y Aceptacidn del mismo®.

El contrata de arriendo se entenderd perfeccionade por el sdlo ingreso de diche documento debldamente suscrito v sus
terminos seran los sefalados en esta resclucian.

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn, La no presentacion del
documento dentro del plazo sefalado constituird una causal de caducidad automatica del Arriendo v generard el cobro
inmediate de la Boleta de Garantia, procediendose al archivo de los antecedentas.

22, Domicilio de natificaciones,

Las notificaciones que deba efectuar el Ministeric de Bienes Macionales se entenderan validas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objete del presente Arriendo o bien en el domicilio sefialado par el
Selicitante en su postulacian,



23, Jurisdiccian de los Tribunales de Justicia,

Para todos los efectos del presente contrato, |a arrendatariz se somete a3 la jurisdiccion de lns Tribunales de Justicia
ubicados en la ciudad de Temuco, capital de ta Reqidn v asiento de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes

¢

Macionales.

e Luis Sepulveda Soza
IOMAL MIMISTERIAL DE LA ARAUCAMTA,

DISTRIBUCION:

Interesadao

Encargado Unidad de Bienes
Encargada Unidad Juridica
Encargado Unidad de Catastro
Encargada Concesiones
Abogada Unidad de Bienes
Oficing de Partes
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